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	Название отчета
	Маркетинговое исследование и анализ московского рынка офисной недвижимости

	Название компании-исполнителя
	Маркетинговое агентство Step by Step

	Дата выхода отчета 
	03.04.2006

	Количество страниц
	90 стр.

	Язык отчета
	русский

	Стоимость (руб.)
	35 000 руб. (Вкл. НДС)

	Полное описание отчета (цель, методы, структура, источники информации, выдержки из текста, графическая информация, диаграммы-примеры и т.п.) – не более 2-х стр.А4
	Цель исследования: Описать состояние московского рынка офисной недвижимости.

Данный отчёт будет представлять интерес для существующих и потенциальных игроков рынка:

· Компаний-арендодателей офисной недвижимости
· Девелоперов на рынке
· Риэлторских фирм

· Рекламных и информационных агентств

· Фирм – инвесторов на рынке

· Консалтинговых и маркетинговых агентств
Метод проведения исследования:

Кабинетное исследование. Экспертные интервью.
Исследование включает в себя данные экспертного интервью с представителями следующих игроков рынка недвижимости: 
· GVA SAWAYER, 
· HORUS CAPITAL, 
· JONES LANG LA SALLE, 
· PAUL’S YARD, 
· Stiles&Riabokobylko, 
· Swiss Realty Group, 
проведенного МА Step by Step весной 2005 года.

В исследовании содержится актуальная информация по объему и емкости рынка офисной недвижимости, его структуре, долях различных сегментов, тенденциях рынка.

В отчете описаны крупнейшие игроки рынка, структура спроса на офисную недвижимость, принципы ценообразования на рынке.
Выдержки из исследования:

В 2005 году предложение офисных помещений было сконцентрировано в центральном административном округе Москвы и в районе Третьего транспортного кольца - 51% и 41% соответственно

В 2005 году наблюдалось увеличение ставок аренды: по разным оценкам рост ставок на помещения класса А составил 6-14%, класса В – 5-8%. Наиболее высокие арендные ставки на офисные помещения зафиксированы в Центральном АО в пределах Садового кольца (класс А - около 900 $/кв. м/год; класс В - 650 $/кв. м/год)

По итогам 2005 года по доходу от аренды офисных площадей турецкая компания ENKA является лидером рынка ($325 млн.). На втором месте располагается «Чайка Плаза, ПФК БИН», доход от аренды которой составляет $130 млн.

Общий объем арендованных и купленных в 2005 году офисных помещений классов А и В составляет примерно 885 тыс.кв.м., из них на сделки аренды и предварительной аренды приходится около 62%

	Подробное оглавление/содержание отчета
	Введение

Методологическая часть

Макроэкономические факторы, влияющие на Рынок

Описание отрасли (коммерческая недвижимость)

Сегментация и структура Рынка по основным видам Продукции

Сегментация предложения офисных помещений по метражу

Сегментация предложения по классу офисных помещений

Структура рынка офисных помещений по районам города Москвы
Основные тенденции в различных сегментах Рынка

Основные количественные характеристики Рынка

Объем Рынка офисной недвижимости

Емкость Рынка офисной недвижимости

Темпы роста Рынка

Основные принципы ценообразования на Рынке

Конкурентный анализ

Консалтинговые компании

Девелоперские компании

Управление недвижимостью

Спрос на офисные помещения

Сегментация потребителей офисных помещений
Сегментация спроса по классу офисов
Сегментация спроса по размеру офисов
Сегментация спроса по географии
Сегментация спроса по арендным ставкам

Основные тенденции в потребительском секторе

Обобщающие выводы и рекомендации

Факторы, благоприятствующие развитию Рынка

Сдерживающие факторы Рынка/анализ рисков

Инвестиционная привлекательность

Общие тенденции Рынка

Тенденция совмещения торговых и офисных помещений

Общие выводы по отчету

	Перечень приложений к отчету
	Приложение 1. Классификация офисных помещений

Приложение 2. Географические и бизнес районы Москвы

Приложение 3. Термины и определения на рынке офисной недвижимости

Приложение 4. Наиболее значимые проекты 2005-06 годов

	Количество и названия таблиц, диаграмм, графиков
	Отчет содержит 37 диаграммы и 10 таблиц

Диаграмма 1. Сегментация предложения офисных помещений по метражу, %

Диаграмма 2. Сегментация предложения по классу офисных помещений, %

Диаграмма 3. Сегментация предложения по классу офисных помещений, %

Диаграмма 4. Сегментация предложения новых офисных помещений по классу, %

Диаграмма 5. Сегментация предложения новых офисных помещений по классу, %

Диаграмма 6. Географическая сегментация предложения офисных помещений, %

Диаграмма 7. Сегментация предложения офисных площадей по районам Москвы, %

Диаграмма 8. Прогноз изменения долей офисных помещений в 2005-07 гг., %

Диаграмма 9. Уровень вакантных площадей по сравнению с другими городами Европы

Диаграмма 10. Динамика среднего уровня вакантных помещений по классам зданий, %

Диаграмма 11. Динамика изменения объема вакантных площадей офисов класса А и В за 2005 год

Диаграмма 12. Динамика изменения объема вакантных площадей офисов в 2002-05 гг., %

Диаграмма 13. Прогноз роста Рынка на 2005-07гг., классы А и В

Диаграмма 14. Темпы роста общего объема предложения на рынке в 2002-05 гг., тыс. кв.м.

Диаграмма 15. Темпы роста Рынка (общее предложение и новое строительство) за 1999-2004гг., млн. кв.м.

Диаграмма 16. Средние ставки аренды на офисные помещения класса А в районах Москвы, $ / кв.м. / год

Диаграмма 17. Средние ставки аренды на офисные помещения класса В в районах Москвы, $ / кв.м. / год

Диаграмма 18. Динамика максимальной базовой ставки аренды на офисные помещения классов А и В за 2002-05гг.

Диаграмма 19. Динамика среднего уровня арендных ставок на офисные помещения класса А и В

Диаграмма 20. Динамика роста среднего показателя арендных ставок на офисные помещения классов А и В за 2004-05гг.

Диаграмма 21. Основные клиенты консалтинговых фирм
Диаграмма 22. Доли консалтинговых компаний на рынке коммерческой недвижимости

Диаграмма 23. Крупнейшие компании по доходу от аренды, $ млн.

Диаграмма 24. Крупнейшие компании по объему предлагаемых офисных площадей, тыс. кв.м.

Диаграмма 25. Основные игроки на рынке управления недвижимостью класса А

Диаграмма 26. Соотношение сделок аренды и продажи в общей структуре спроса на офисные помещения, %

Диаграмма 27. Соотношение различных видов сделок в общем объеме сделок аренды на офисные помещения, %

Диаграмма 28. Соотношение российских и иностранных компаний в общем объеме спроса на офисные площади
Диаграмма 29. Распределение по профилю компаний-потребителей офисных помещений

Диаграмма 30. Структура спроса на офисные помещения по классу, %
Диаграмма 31. Количество арендованных или купленных офисных помещений по классу, %
Диаграмма 32. Структура спроса на аренду офисных помещений класса А и В по метражу. %
Диаграмма 33. Структура спроса на покупку офисных помещений класса А и В по метражу. %
Диаграмма 34. Распределение заключенных сделок (здания класса А и В) по зонам Москвы в 2005 г.

Диаграмма 35. Распределение заключенных сделок (здания класса А) по зонам Москвы в 2005 г.

Диаграмма 36. Структура спроса на офисные помещения в зависимости от района Москвы, %

Диаграмма 37. Структура спроса по ставкам аренды, %

Таблица 1. Основные макроэкономические показатели РФ

Таблица 2. Уровень вакантных площадей офисов классов А и В, %

Таблица 3. Уровень ставок аренды и продажи офисов классов А и В, $ США за кв.м в год

Таблица 4. Самые дорогие офисные помещения Москвы (класс А+)

Таблица 5. Целесообразность размещения торговых площадей в офисном комплексе

Таблица 6. Целесообразность размещения в офисном комплексе не офисных направлений

Таблица 7. Основные характеристики офисных помещений класса А и В (ЭКОЗ)

Таблица 8. Наиболее значимые проекты 2006 года

Таблица 9. Крупнейшие офисные центры, сданные в 2005 году

Таблица 10. Ключевые сделки 2005 года

Схема 1. Географические районы Москвы

Схема 2. Бизнес-районы Москвы
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Маркетинговое Агентство Step by Step специализируется в области корпоративного маркетинга. Мы оказываем широкий спектр услуг отделам маркетинга коммерческих компаний, от проведения практически любых исследовательских работ до содействия в реализации маркетинговых планов компании в случае недостатка собственных ресурсов подразделения (например, в связи с открытием нового проекта или крупным мероприятием). 

Маркетинговое Агентство Step by Step объединяет в себе такие качества как комплексный подход к задаче, свойственный управленческим консультантам, и владение современными методиками маркетинговых исследований, присущее исследовательским компаниям. 

Маркетинговое Агентство Step by Step специализируется на следующих сегментах рынка:

· Рынок промышленных предприятий (Business-to-Business рынок)

· ИТТ – рынок

· Рынок торгово-розничных предприятий

· Рынок отдыха и развлечений

· Рынок предприятий малого бизнеса

Маркетинговое Агентство Step by Step – член Национальной гильдии профессиональных консультантов, Гильдии маркетологов, Международной ассоциации ESOMAR.
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